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INLEIDING



AANLEIDING: LOKALE RENOVATIESTRATEGIE

Methodiek voor de 
opmaak van een lokale 
renovatiestrategie

- Traject VEKA en 
VVSG

- Begeleiding door 
BUUR en CLIMACT

- Mechelen, Genk, 
Gent, Antwerpen, 
Eeklo, Hoogstraten, 
HodBerg, Harelbeke



AANLEIDING: KLIMAATWIJK

• Klimaatwijk Mechelse Vesten (2020 – 2022)
– Initiatief van LABO Ruimte (Departement Omgeving 

& Team Vlaamse Bouwmeester)
– Geselecteerde klimaatwijken: Mechelen, Leuven, 

Kortrijk
– Klimaatwijk Mechelse Vesten: warmtenet en 

collectieve renovatie appartementen langs Vesten in 
Mechelen

– Eindrapport

• Pilootprojecten renovatie appartementen
– Opmaak renovatiemasterplan door Bureau 

Bouwtechniek met procesbegeleiding Contutti
– Ca. 10 kandidaten, 2 VME’s geselecteerd

https://omgeving.vlaanderen.be/nl/ruimtelijk-beleid-en-planning/lokaal-aan-de-slag/projecten-klimaatwijken/klimaatwijk-mechelen-mechelse-vesten


EU CITY FACILITY PROJECTVOORSTEL

© EUCF (2021) 2nd Call Investors Report



• Projectvoorstel geselecteerd 2de call EU City Facility 
(2021)
– Subsidie 60 000 euro
– Vervolg project Klimaatwijken - uitbreiding opdracht 

Ingenium + Bureau Bouwtechniek + Contutti

• Uitwerking investeringsconcept (2022)
– Uitwerken investeringsconcept voor de energetische 

renovatie van appartementsgebouwen
– Leertraject met VME’s en ambtenaren van Stad Mechelen
– RMPlan voor 1 extra appartementsgebouw

• Community of Practice EUCF (2023 Q1 – Q2)
– Online webinars (#3)
– Tools: Investor’s deck & financial excel

• Monitoring (2024 – 2025) 

PROCES



INVESTERINGS-
CONCEPT



INVESTERINGSCONCEPT: DOELSTELLING

Een high-level investeringsconcept 
ontwikkelen waarmee 
appartementsgebouwen op het Mechels 
grondgebied versneld kunnen worden 
gerenoveerd tot een energielabel A 
(verplicht energielabel tegen 2050)



INVESTERINGSCONCEPT: DOELSTELLINGEN

• Specifieke doelen:
– Mechelse VME’s enthousiasmeren voor een diepgaande energetische 

renovatie van hun gebouw 

– Financiering hiervan faciliteren door een investeringsmix van private 
en publieke financieringsmiddelen 

– VME’s en syndici praktisch-organisatorisch ondersteunen vanuit 
de stad Mechelen via uitbouw one-stop-shop, met technische 
ondersteuning van partners uit de bouwsector

– Financiële instellingen stjmuleren om een aangepaste 
kredietverlening voor VME’s te voorzien (lange looptijd betaalbare 
kredietverzekering).

– ESCO-partijen engageren voor de coördinatie van het geheel / een 
deel van de renovatiewerken aan de appartementsgebouwen en voor 
de voorfinanciering van de technische installaties



KENMERKEN GEBOUWVOORRAAD (1)



KENMERKEN GEBOUWVOORRAAD (2)



INVESTERINGSKOST – PER GEBOUW

• Gem. investering per gebouw voor elke typologie met aandeel vd onderdelen



ENERGIEWINSTEN NA RENOVATIE



INVESTERINGSKOST – TOTAAL

• Investering totaalkost alle appartementsgebouwen per typologie met 
aandeel vd onderdelen



ENERGIEWINSTEN



INVESTERINGSCONCEPT: SAMENVATTING

• High-level investeringsconcept waarmee 
appartementsgebouwen op het Mechels 
grondgebied (versneld) kunnen worden 
gerenoveerd tot een energielabel A. 

• Combinatie energiebesparende 
maatregelen (dak- en gevelisolatie, 
vernieuwing schrijnwerk met 
hoogrendementsbeglazing, vernieuwing 
verwarmingssysteem door warmtepomp) 
met duurzame energieproductie via PV-
panelen. 

• Investeringsmix van private en publieke 
financieringsmiddelen:

– private middelen = VME-gelden, in combinatie met  de 
financiering vanuit een ESCO-partij

– publieke middelen = Vlaamse MijnVerbouwpremies



CONCLUSIES & 
AANBEVELINGEN



CONCLUSIES EN LEERLESSEN (1)

• Investeringsconcept is te high-level 
(gebouwvoorraad ipv. project) om meteen tot 
concrete resultaten te leiden
– Definiëren van concreet projecten bv. clusters 

appartementsgebouwen

– Bepalen van kleiner investeringsvolume: tss. 30 – 90 mEUR (~ 
ELENA)

– Nu benaderd als gebundelde investeringen (voor verschillende 
gebouwprojecten). Alternatief: Te benaderen als 
investeringsconcept voor een onderneming bv. (publiek-private) 
ESCO

• Mapping van appartementsvoorraad is enorme 
troef voor uitbouw OSS



CONCLUSIES EN LEERLESSEN (2)

• Gebouwrenovatie: moeilijk om investeringsconcept 
rendabel te krijgen
– Lange terugverdientijden, ongunstige internal rate of return (IRR)
– Gedeeltelijke financiering ESCO (20%) maar weinig realistisch in 

praktijk

• Ondersteuning EU City Facility is nog te alleenstaand
– Investeringsconcept heeft nog niet geleid tot daadwerkelijke 

investeringen
– Cfr. VLAIO PIO met een gelijkaardige ‘action-grant’ twv 30 kEUR maar 

ifv. co-financiering van investeringen in een vervolgtraject



CONCLUSIES EN LEERLESSEN (3)

• Opstap naar volwaardige dienstverlening voor 
appartementsgebouwrenovatie in Mechelen

• Opstap naar andere EU projecten: Fosster, Condoreno, 
Prospect+

• Stimulans voor integrale aanpak: focusgroep met stakeholders 
+ analyse op stadsniveau + concrete gebouwprojecten

• Stimulans om klimaatacties te bekijken met financiële / 
investeringslogica

• Eenvoudig proces vs. andere Europese subsidietrajecten

• Toegang tot Europees netwerk EU City Facility en Energy Cities
via de Community of Practice en Advisory Board



Funded by the 

European Union
This project has received funding from the European Union’s Programme for Environment 
and Climate Action (LIFE) MGA — Multi & Mono, under grant agreement No. 101076316

CondoReno (Condominium Renovations)

Vervolgtraject op Klimaatwijken en EU City Facility

◦ EU project met 10 partners uit 3 landen (BE, NL, FR)

◦ Vlaamse partners: Antwerpen, Mechelen, Oostende, Embuild Flanders

◦ Start: 1 okt. 2022 (looptijd: 4 jaar)

◦ Subsidie Mechelen: 254 000 euro

◦ Aanbod rond renovatie appartementsgebouwen (VME-coaching)

◦ Ontzorging van het volledige proces: advies, financiering, uitvoering

Verder uitbouwen beleid en dienstverlening Mechelen / Vlaanderen

◦ Uitbouw dienstverlening appartementen binnen Mechelen Klimaatneutraal en Energiepunt Mechelen

◦ Appartementsgebouwrenovatie als bouwsteen van een lokaal warmtebeleid: hoe van gas en olie af tegen 2050 
(warmtestrategie Mechelen)

◦ Regelgeving Energiedelen als extra opportuniteit

◦ Praktijkervaring met appartementen = input voor beleidsbeïnvloeding van het Vlaamse Energiebeleid



FOSSTER
Flemish One-Stop-Shop Towards Energy-efficient Renovation

=> Energiehuizen verder uitbouwen

Dec. 2022-nov. 2025
Projectbudget: ± € 1,5 
M
Budget Mechelen: € 
120 k

Partners:
- VEKA
- Stad Mechelen
- Energiehuis A’pen
- IGEMO
- WVI
- Leiedal
- W13
- Kamp C
- AMS

• Inventarisatie van bestaande financiële oplossingen

• Financiële determinatietool

• Innovatieve financieringsoplossingen
– PROSPECT+ leertraject + community of practice
– Uitbouwen netwerk

• Bewustwordingscampagne

Mechelen - WP-leider 

Financiering van woningrenovatie



VOLGENDE STAPPEN

• Uitbouw dienstverlening (ihkv. Condoreno)

• Innovatieve financiering (ihkv. FOSSTER, PROSPECT+)

• Herwerken investeringsconcept (voorbereiding EIB ELENA of LIFE PDA)



AANBEVELINGEN

• EUCF interessant voor warmtenet-projecten
– Ondersteuning van projectontwikkeling warmtenetten is 

momenteel lacune zowel Vlaams als Europees

• Contacteer Vlaamse lokale besturen die al 
geselecteerd zijn
– Leiedal, Brugge, Ranst, Mechelen, …
– Ev. uitwisselen van ervaringen onderling?

• Zie EUCF als voorbereiding voor andere financiering 
– Vlaams: Call Groene Warmte (warmtenetten),…
– Europees: ELENA-fonds, LIFE PDA



BEDANKT
•

• Ighor Van de Vyver | Mechelen Klimaatneutraal

• ighor.vandevyver@mechelen.be | +32 470 90 18 17

• www.mechelenklimaatneutraal.be | www.mechelen.be

• Linked In www.linkedin.com/company/stad-mechelen/

•   www.linkedin.com/in/ighor-van-de-vyver
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