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In BHG en Vlaamse/Waalse centrumsteden is er veel 
potentieel voor en nood aan appartementenrenovatie



Weinig aanknopingspunten bij bewoners – 
grotendeel huurders als bij eigenaars

• Bewoners zijn vooral huurders en hebben vaak een kwetsbaar 
socio-economisch profiel (alleenstaand, lagere 
inkomensklassen, vaker ziek, werkloos)

• Eigendom zit sterk verspreid bij particuliere eigenaars

• Weinig professionele partijen actief  dit in tegenstelling tot bv. 
Nederland waar 2/3 van de verhuur voor rekening is van erg 
grote woningcorporaties



Business case zorgcentrum is er.

• Opbrengsten (HOOG)
• Hoog/continu energieverbruik door 

gebouw/gedrag gebruikers
• Investeringen: focus op energiebesparende 

maatregelen in technieken en HE
• Hernieuwbare energie maximaal te valoriseren 

(hoge opportuniteitskost)

• Kosten (LAAG)
• Kort aanlooptraject (professionele tegenpartij 

met kennis van zaken en besef  belang 
duurzaamheid)

• Split-incentive speelt quasi niet: erfpacht op 29 
jaar

• Geen achterstallig onderhoud

Business case op 10 jaar 
mogelijk met een project IRR 
van > 6+, pakketten van 2 
miljoen euro mogelijk -> 
projectfinanciering is een 
optie



Business case appartementrenovatie is veel 
moeilijker

• Opbrengsten (LAAG)
• Beperkt/variabel energieverbruik door 

gebouw/gedrag gebruikers
• Investeringen: focus op technieken EN 

schilmaatregelen
• Hernieuwbare energie beperkt valoriseerbaar

• Kosten (HOOG)
• Lang aanlooptraject (VME niet professionele 

tegenpartij met beperkte kennis van zaken en 
beperkt besef  belang duurzaamheid)

• Split-incentive speelt wel: veel verhuur, typische 
woonhuur 3/6/9

• Vaak veel achterstallig onderhoud

Business case op 20/30 jaar 
mogelijk met een project IRR 
van < 3%, -> 
projectfinanciering is geen 
optie



14 cases tonen de belang van een trekkende partij, 
nood aan extra inkomstenstromen in aanloop/realisatie 
& financiering op maat

Nr Case Locatie Regio Trekkende partij Financiering Extra 

inkomsten

Technologie Status

1 Marius Renard Anderlecht BHG gedreven syndicus Derde partij voor WKK in ruil voor 

WKC

Energiedelen PV, WKK / 

stookplaats

deels gerealiseerd, deels in 

uitvoering

2 Zilvermeeuw Knokke-Heist VL syndicus/immo Optopping totaalrenovatie gerealiseerd

3 Leeuwerikenveld Leuven VL syndicus/bewoner EC-subsidie aanloopkosten gevel / 

stookplaats

gerealiseerd

4 San Siro Brugge VL één bewoner nvt Energiedelen PV  niet gerealiseerd

5 Fortlaan Gent VL energiecentrale/Wattson EC-subsidie aanloopkosten/VME-

lening

gevel / 

stookplaats

studiefase

6 C-Real Genk VL C-real EC-subsidie aanloopkosten/VME-

lening

gevel / 

stookplaats

studiefase

7 Le Neuilly Oostende VL Bast/Renotec/Wattson Provinciale subsidie aanloopkosten gevel / 

stookplaats

studiefase

8 La Sambrienne Charleroi Wal Renowatt Green Deal middelen gevel / 

stookplaats

nog niet gerealiseerd

9 Beauvent Oostende VL Beauvent Beauvent indirect call 

groene 

warmte

stookplaats gerealiseerd

10 Tabora Namen Wal 1 eigenaar Eigen financiering gevel / 

stookplaats / PV

in uitvoering

11 Trema Gent Vl TREMA Tussenkomst VEKA in de 

masterplanstudie

gevel, 

stookplaats, …

studiefase/uitvoering

12 CLT Brussel BHG Promotor/SVK Derde partij/lokaal bestuur gevel / 

stookplaats

studiefase

13 Agaat Leiden Ned Onafhankelijke partij Eigen financiering door corporatie gevel / 

stookplaats / PV

gerealiseerd

14 VVE Zeist Ned gedreven eigenaren, deel 

VVE

VVE-lening gevel / PV / 

ventilatie

gerealiseerd





Normering wordt in de drie regio’s aangescherpt, 
veralgemeende koppeling EPC & minimum eisen, 
vooralsnog op niveau individueel appartement



Inzetten op aanlooptraject naar investeringen wordt de 
norm, concrete invulling verschillend in de gewesten & 
zeker niet stoppen wanneer het begint



Premies houden slechts in beperkte mate rekening met 
het zwak socio-economisch profiel van 
appartementsbewoners



Gewesten bieden allemaal VME-leningen aan 
maar de devil zit hem in de details



Alles kan nog beter en werk voor elk beleidsniveau, 
afstemmen instrumenten belangrijk

Nr Maatregel Wie? Belang

1 Normering

1,1 Representatief reservefonds federaal Medium

1,2 Kwalitatief MJOP federaal Hoog

1,3 Realistische meerderheden binnen VME voor renovatieprojecten federaal Medium

1,4 EPC Verstrengingspad op maat van appartementsgebouwen regionaal Hoog

1,5 Lokale regelgeving aftoetsen op de mogelijke impact op energierenovaties van woningen en appartementsgebouwen in het bijzonder lokaal Hoog

1,6 Toekomstgerichte visie inzake optopping appartementsgebouwen lokaal Medium

1,7 Toekomstgerichte regelgeving voor nieuwbouwappartementen lokaal Medium

2 OSS

2,1 Hou scope van het studiewerk onder controle (gewesten) regionaal Medium

2,2 Facilitatie gedurende het ganse renovatietraject regionaal/lokaal Medium

2,3 CRM-systemen zijn cruciaal voor complexe renovatieprojecten en dus appartementsgebouwen met erg veel stakeholders regionaal/lokaal Hoog

2,4 Vergeet de sociale skills niet in een facilitatietraject regionaal/lokaal Hoog

2,5 Virtuele tools op maat van appartementsgebouwen regionaal Hoog

2,6 Ondersteunend kader voor derde partijen, ESCO's in het bijzonder regionaal Medium

3 Premies

3,1 Premies voor VME's gelijkstellen aan de laagste inkomensklasse regionaal Hoog

3,2 Achterstallig onderhoud niet vergeten regionaal Medium

3,3 Koppelen lokale ondersteuning aan regionale premies lokaal/regionaal Medium



Level playing field qua energieprijzen is zeker zo 
belangrijk als premies, werkt sterk incentiverend

Nr Maatregel Wie? Belang

4 Financiering

4,1 Beter geen caps op het leenbedrag van de VME-lening regionaal Medium

4,2 Ambitieniveau verduurzaming koppelen aan leenbedrag/looptijd VME-lening regionaal Hoog

4,3 Ook achterstallig onderhoud beleenbaar maken regionaal Hoog

4,4 Kwalitatief MJOP als toegangsticket tot VME-lening regionaal Hoog

4,5 Specifiek doelgroepenbeleid voor de "niet-kunners" regionaal Hoog

4,6 Partnerschap met private banken regionaal Medium

4,7 Kredietverzekering bij de gewesten regionaal Hoog

4,8 Rentebonificaties door lokale besturen lokaal Medium

5 Fiscaliteit

5,1 Stimuleren van een burenlening nav win-win-lening regionaal Medium

5,2 Mecenaat/taks shelter voor partijen die investeren in de verduurzaming van appartementsgebouwen federaal/regionaal Medium

6 Flankerend beleid

6,1 Correct level playing field inzake energieprijzen regionaal/federaal Hoog

6,2 Energiedelen als extra inkomstenbron voor VME's regionaal Medium

6,3 CLT-aanpak als vehikel om appartementsgebouwen te verduurzamen lokaal/regionaal Medium

6,4 Uitwerken van een langetermijnvisie op niveau van steden en gemeenten lokaal Hoog
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Bezoek de info- en inspiratiemarkt in de foyer! 

Ontdek er de inspiratiekaart renovatie op maat van jouw gemeente.


	Dia 1
	Dia 2: Renovatieversnelling voor appartementen
	Dia 3: Verduurzamen van appartementsgebouwen
	Dia 4: In BHG en Vlaamse/Waalse centrumsteden is er veel potentieel voor en nood aan appartementenrenovatie
	Dia 5: Weinig aanknopingspunten bij bewoners – grotendeel huurders als bij eigenaars
	Dia 6: Business case zorgcentrum is er.
	Dia 7: Business case appartementrenovatie is veel moeilijker
	Dia 8: 14 cases tonen de belang van een trekkende partij, nood aan extra inkomstenstromen in aanloop/realisatie & financiering op maat
	Dia 9
	Dia 10: Normering wordt in de drie regio’s aangescherpt, veralgemeende koppeling EPC & minimum eisen, vooralsnog op niveau individueel appartement
	Dia 11: Inzetten op aanlooptraject naar investeringen wordt de norm, concrete invulling verschillend in de gewesten & zeker niet stoppen wanneer het begint
	Dia 12: Premies houden slechts in beperkte mate rekening met het zwak socio-economisch profiel van appartementsbewoners
	Dia 13: Gewesten bieden allemaal VME-leningen aan maar de devil zit hem in de details
	Dia 14: Alles kan nog beter en werk voor elk beleidsniveau, afstemmen instrumenten belangrijk
	Dia 15: Level playing field qua energieprijzen is zeker zo belangrijk als premies, werkt sterk incentiverend
	Dia 16: Bezoek de info- en inspiratiemarkt in de foyer!    Ontdek er de inspiratiekaart renovatie op maat van jouw gemeente.

